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MIT GROSSEM GARTEN, GARAGE UND ATTELIER

LINDENWEG 25, 2532 MAGGLINGEN
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DATENBLATT

Grundbuchnummer Evilard 819

Parzelle 1'331 m2
Gebaude 208 m2

Gartenanlage  1'039 m2

Strasse & Weg 42 m2

Humusierte Flache & Fliessendes Gewasser 42 m2

Gebaudevolumen 1'369 m3

Dienstbarkeiten gemass Grundbuchausziigen
Amtlicher Wert CHF 1'146'100.--
Baujahr 1983
GVB-Versicherungssumme CHF 1'145'200.--
VERKAUFSRICHTPREIS 1'200'0'000.--
Ubernahme Nutzen und Schaden nach Vereinbarung
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STANDORT

MAGGLINGEN- DIE GEMEINDE UBER DER STADT

Die Gemeinde Leubringen-Magglingen, bestehend aus dem
Dorf Leubringen und dem «Sportdorf» Magglingen, liegt auf
einem ausgedehnten Héhenzug oberhalb des Bielersees und
der Stadt Biel. Magglingen liegt ca. 7 km von Biel entfernt, ist
aber mit der Standseilbahn FUNIC Biel-Magglingen, welches im
Viertelstundentakt hoch und runter fahrt, innert 12 Gehminuten

erreichbar.
Steuersatz 1.52
Liegenschaftssteuern 1.0%o

LINDENWEG

Die Liegenschaft befindet sich an ruhiger Lage inmitten von Einfamilienhausern,
eingebettet im Grinen Garten mit einer Vielzahl von Baumen, in der
bevorzugten Wohngemeinde Magglingen.

Ein kleiner Dorfladen befindet sich wenige Gehminuten entfernt, ein weiter im
Dorfzentrum Leubringen in 20 Minuten Gehdistanz oder in 5 Autominuten ent-
fernten Orvin. Grdssere Laden oder Einkaufszentren bieten sich in Biel.

Unterstufenschule und Kindergarten werden im 2 km entfernten Leubringen
besucht und kénnen mit dem Schul- und Ortsbus erreicht werden. Die
Oberstufe wird in Biel besucht.
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LAGEPLAN
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OBJEKT

Die Liegenschaft befindet sich an sehr guter, sonniger und ruhiger Wohnlage am
Lindenweg. Vom Gebaude geniesst man eine schone Sicht auf das Seeland und
die Alpen. Der grossztigige Garten 1&dt zum Verweilen ein. Dank dem grossen
Garten und der dahinterliegenden Wiese bietet es viel Privatsphére.

Im Erdgeschoss befindet sich ein grosses Atelier mit ca. 56 m2 und eigener Du-
sche+WC. Das Atelier Iasst vielerlei Nutzung (Hobbyraum / Selbsténdigkeit / Well-
ness) zu. Weiter befindet sind auf selbem Geschoss die Keller- und Technikrau-
me. Die ausergewdhlich grosse Garage bietet Platz flir mindestens 2 Fahrzeuge.
Weitere Fahrzeuge konnen auf dem Vorplatz abgestellt werden ohne die Zufahrt
zur Garage zu versperren.

Im Obergeschoss befindet sich das gerdumige und helle Wohn- und Esszimmer
mit Cheminée sowie die Kiiche mit praktischemm Abstellraum. Dazug gehért noch
ein separates WC mit Waschtisch. Uber einige Tritte gelangt man zu drei grosszii-
gigen Schlafraumen, einem Schrankraum sowie ein Badezimmer mit Tageslicht.

Sowohl vom Wohn-- und Esszimmer wie auch von der Kiiche hat man einen di-
rekten Zugang zum gedeckten Gartensitzplatz, respektive dem schonen Garten.

Das Dachgeschoss bietet eine tollen Dachraum von ca. 70m2 mit eigener Dusche
und WC und Zugang zur Dachterrasse. Erganzt wird er durch den grossziigigen
Lagerraum / Estrich.

Das Haus verfiigt einen sehr attraktiven Grundriss, der Ausbau ist jedoch in die

Jahre gekommen und bedarf einer Renovation. Dies bietet die Chance das Haus
nach eigenen Wiinschen zu gestalten und auszubauen.
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OBJEKTBESCHRIEB RAUMPROGRAMM / FLACHEN

Erdgeschoss Atelier mit Dusche/WC/Lavabo 56 m?
Entré 16 m?

Garage /Abstellraum /Technikraume

Wohngeschoss Entrée 9m?
mit ca. 145m2 Wohn- und Essbereich 59 m?
abgeschlossene Kuche mit Reduit 14 m?

Gaste WC und grosses Badezimmer 9 m?

vier Schlafzimmer 53m’
Aussensitzplatz / Gartenanlage

Dachgeschoss sehr grosszugig Dachraum 70 m?
Dusche/WC/Lavabo 3m?
Terrasse 10 m?
grossflachiger Estrichraum 60 m2
Gesamtflache ohne Estrich und Technikraume ca 290 m2

Alle m?-Angaben sind circa-Masse aus den bestehenden Planunterla-
gen ohne Gewahr. Bitte Uberprufen Sie die Situation vor Ort.
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IMPRESSIONEN WOHNZIMMER & KUCHE
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IMPRESSIONEN ZIMMER
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IMPRESSIONEN BADEZIMMER
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IMPRESSIONEN DACHGESCHOSS
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IMPRESSIONEN ATELIER UND KELLERGESCHOSS
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GRUNDRISSPLAN KELLER-/EINGANG
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GRUNDRISSPLAN ERDGESCHOSS
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GRUNDRISSPLAN DACHGESCHOSS
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ANHANG GRUNDBUCHAUSZUG STAMMPARZELLE
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ANHANG GVB
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Max Munger

Geschaftsfuhrer
Dipl. Immokbilientreuhd&nder

Die 43 Johre Erfahrung beim Verkauf und Fohrung
von underschiedlichsten iImmobilienprojektan in der
Region Bigl mochen Mox Manger zu dem
Fachmann in der Region

Andreas Gerber
Dipl. Immobilienbewirtschafter

Seit seiner Lehre crbeitet Andreas Gerber in der
Verwaltung van Migtliegenschalten und
Stockwerkelgentum. Seing Umfassends Erfahrundg
macht inn zum Experten in Sachen immokilien und
besonders im Verkauf von Renditeliegenschafien

Niko Helbling

Immobilienbewerter [ Entwickler FH
BSc FH Business administration

Curch die Erfahrung im digitalen Bereich in
verbindung mit der Ausbildung Zum Bewerter |
Entwickler von Immobilienprajekten ist Niko Helbling
Ihr Ansprechpartner fur die Vermarktung und
Betreuung vom Einfamiliznhaus bis zum komplexen
Entwicklungsprojekt

HEIbling Immobilien & Verwaltungs AG

Badhausstrasse 32
Postfach 573
2501 Biel/Bienne

032 329 38 40
info@helbling-immobilien.ch

© 2024 Helbling Immobilien & Verwaltungs AG

Diese Dokumentation hat nur informativen Charakter und ist fiir den Abschluss
von Verkéufen nicht verbindlich. Abweichungen/Anderungen bleiben vorbehal-
ten. Alle Angaben basieren auf verfligbaren Dokumenten, Angaben und Unter-
lagen des Auftraggebers oder eigenen Abklarungen, fiir welche wir kein Ge-
wahr Ubernehmen.




